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DECISAO
16/06/2023 08:00

Penhora pode recair sobre direitos aquisitivos de
contrato de promessa de compra e venda nao registrado

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica (STJ) decidiu que a penhora pode recair sobre w
direitos aquisitivos decorrentes do contrato de promessa de compra e venda, mesmo quando ausente ﬂ
o registro do contrato e na hipdtese de o exequente ser proprietario e vendedor do imdvel objeto da

penhora.

O caso diz respeito a um contrato de venda de imoével. Apds o ndo pagamento de duas promissorias
oriundas do contrato, a vendedora buscou judicialmente a penhora dos direitos da compradora sobre
o imdvel.

O juizo de primeiro grau negou o pedido sob o entendimento de que ndo houve averbacdo do contrato
na matricula do imdvel e que o bem ainda estaria inscrito em nome da vendedora. A decisdo foi
mantida pelo Tribunal de Justica de Minas Gerais (TIMG).

venda e a irrelevancia do imdvel ainda estar em seu nome para fins da penhora.
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A ministra destacou uma inovacao do atual Cddigo de Processo Civil, que prevé, no inciso XII do

artigo 835, a penhora dos direitos aquisitivos derivados de promessa de compra e venda e de i
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propriedade do imdvel, mas sim sobre os direitos que derivam da relagdo obrigacional firmada -
promessa de compra e venda.

"A penhora sobre os direitos aquisitivos, portanto, incide sobre os direitos de carater patrimonial
decorrentes da relagao obrigacional (promessa de compra e venda) e nao sobre a propriedade do
imével", resumiu Nancy Andrighi.

Auséncia de registro também nao é impeditivo

A relatora observou que a medida buscada com o recurso pode recair sobre quaisquer direitos de
natureza patrimonial, sem qualquer ressalva legal ou exigéncia especial em relagdo aos direitos
aquisitivos derivados da promessa de compra e venda.

A ministra afirmou que o direito real de aquisicao surge com o registro do contrato, mas antes dessa ¥
etapa ja existe o direito pessoal derivado da relagdo contratual, cujo pagamento pode ser exigido W

"Desse modo, tem-se que o credor dos direitos aquisitivos penhorados os adquirird no estado em que
se encontrarem, sejam de carater pessoal, sejam de carater real. Ndo obstante, a conclusdo que se
impde é que a mera auséncia do registro do negdcio juridico ndo impede o exercicio da penhora",
concluiu a relatora.

Peculiaridade da propriedade do imoével

A relatora destacou que, na penhora dos direitos aquisitivos do executado, ndao tendo ele oferecido
embargos ou sendo estes rejeitados, o artigo 857 do CPC/15 estabelece que o exequente ficara
sub-rogado nos direitos do executado até a concorréncia de seu crédito.

Nesse contexto, na hipdtese de o executado ser o titular dos direitos de aquisicdo de imdvel e o
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No mais, a ministra enfatizou que ndo permitir a penhora sobre os direitos aquisitivos pode colocar o

exequente/promitente vendedor em desvantagem em relacdo aos demais credores, uma vez que é .
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com o ato de constricao que nasce o direito de preferéncia na execugao, nos termos do artigo 797
do CPC.

Leia o ac6érddo no REsp 2.015.453.

Esta noticia refere-se ao(s) processo(s):

o REsp 2015453
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